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FICHA DOUTRINARIA

Oficio-Circulado n.®© 40070, de 25.03.2004

Validade das sisas pagas antes da entrada em vigor do IMT (01.01.2004)

20090003718 — IVE n.° 206, com despacho concordante, de 13.01.2010, da
Subdirectora-Geral dos Impostos da Area do Patriménio

Por via electrénica, foi apresentado um pedido de informacao vinculativa, nos
termos do artigo 68° da Lei Geral Tributaria, sobre a seguinte situacdo
juridico-tributaria:

a. A requerente celebrou um contrato de promessa de compra e venda em
relagdo a uma fraccdo autébnoma.

b. Em 1995, e em consequéncia da celebracdo do referido contrato seguido
de tradicdo, foi liguidado, através do conhecimento n.© xxx o imposto
municipal de sisa no montante de xxx.

c. A requerente tem sido responsavel pelo pagamento do IMI e o imdvel
encontra-se inscrito no seu nome.

d. A escritura de compra e venda ainda ndo foi celebrada em virtude de so6
agora ter sido concedida a licenca de utilizacdo do imével.

e. Também j& foi efectuada a liquidacdo do imposto do selo, referente a
verba 1.1. da Tabela Geral, em xxx na importancia de xxx €.

f. Em face destes elementos e tendo em atencdo aos esclarecimentos
efectuados através do Oficio-Circulado n.© 40070, de 25 de Marco de
2004, pretende a requerente ver esclarecido se o imposto municipal de
sisa que efectuou podera servir de base a realizagdo da escritura de
compra e venda.

Analise

1. Uma vez que em 01.01.2004 entrou em vigor o IMT, levanta-se a questao
de saber se um conhecimento de sisa pago em 1995, pelo facto de ter
ocorrido a tradicdo, podera servir de base a uma escritura que se ira realizar
actualmente.

2. A determinacdo da data em que ocorreu o facto gerador do imposto deve
ser efectuada em conformidade com as normas de incidéncia dos respectivos
impostos (Sisa ou IMT).

3. O Cddigo do IMT, tal como acontecia com a Sisa, enuncia nas suas normas
de incidéncia, um conjunto de factos que considera transmissfes sujeitas a
imposto apesar de ndo serem consideradas como transmissdes para efeitos
civis, como é o caso de procuragdes irrevogaveis ou contrato de promessa de
compra e venda seguidos de tradicdo. Nestes casos a transmissao para efeitos
de imposto ocorre antes da transmissao civil.

4. No caso de ter ocorrido a tradicdo, € nesta data que se da a entrega
material do prédio, ou seja, na data da tradicdo, quando efectuada em
consequéncia de um contrato promessa de compra e venda desse imoével.

5. Por essa razéo, se os factos geradores do imposto tiverem ocorrido antes
de 01.01.2004, é a imposto municipal de sisa que esta sujeita a transmissao
mesmo que a escritura se realize ja na vigéncia do CIMT.
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6. No entanto, e tal como a requerente enuncia, o Oficio-circulado n.© 40070
refere trés requisitos que devem estar reunidos quando da celebracdo da
escritura, os quais sao: “- Em primeiro lugar que tenha havido efectivamente
tradicdo do prédio em data anterior a 31/12/03, apd6s a celebracdo de
contrato-promessa entre as partes, relativo a esse mesmo prédio; - Em
segundo que néo se trate de prédio destinado a habitacdo prépria e
permanente do sujeito passivo (83.° do artigo 2.© do CIMSISD); - Em terceiro
lugar, que conste do termo de liquidacdo de Imposto Municipal de Sisa que a
transmissdo ocorreu na data da tradicdo do imdvel, que a liquidacao foi
efectuada nos termos do n.°2 do 81.° do artigo 2.° e 0 pagamento efectuado
no prazo previsto no n.© 4 do artigo 115.° do CIMSISD. Nos casos em que 0s
servicos de financas tenham efectuado liquidacdes de Imposto Municipal de
Sisa por sua iniciativa, por terem verificado que se operou a transmissdo de
prédio nos termos da mesma disposicdo legal e os sujeitos passivos tenham
efectuado o pagamento, ndo serd exigivel o IMT se a escritura vier a ser
celebrada ap6s 01/01/2004”.

7. No caso presente, e da consulta a copia do conhecimento de imposto
municipal de sisa n.© XXX, verifica-se que ndo consta do mesmo que tenha
ocorrido a tradicdo em conformidade com o n.° 2 do 81.° do artigo 2.° do
CIMSISD.

8. O requerente, no momento da liquidacdo da sisa deveria ter mencionado
que a mesma era paga em virtude de ter ocorrido a tradicdo, ou caso a
tradicdo tivesse ocorrido em momento posterior, deveria ter solicitado no
Servico de Financas competente o averbamento da ocorréncia.

Concluséao

Face ao exposto, e uma vez que ndo se encontram reunidos 0s pressupostos
referidos no Oficio-Circulado n.© 40070, conclui-se que 0 requerente tera,
agora, de efectuar o pagamento do IMT para que a escritura de compra e
venda possa ser celebrada.

Processo: 20090003718 — IVE n.° 206



